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Le PLU a été approuvé le 12 Décembre 2005 et est le document d'urbanisme en vigueur sur la
commune malgré son annulation partielle concernant le projet d'extension portuaire (secteur 2AUps).

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable s'appuie sur les trois piliers que sont
I'environnement, I'économie et le social :

- Pilier environnemental : préserver les espaces naturels remarquables, les coupures vertes,
les grands espaces paysagers visibles depuis le littoral, les espaces naturels bordant le
réseau hydrographique ; réfléchir a tout projet d’urbanisation a proximité de 'espace naturel
exceptionnel du havre ; assurer un développement économe de I'espace compatible avec une
mobilité multimodale

- Pilier économigue : conforter la complémentarité entre I'activité touristique, le commerce de
proximité et les zones d'activités économiques, & travers I'extension de zones d’activités, la
valorisation de I'activité péche et des projets de dessertes.

- Pilier social : trouver un équilibre :

o entre le développement de ['urbanisation et la préservation de son patrimoine naturel
et paysager

o entre l'accueil de nouveaux habitants et la satisfaction des besoins des résidents
actuels

o entre I'accessibilité des équipements pour la population communale mais aussi leur
vocation intercommunale

o entre les nécessaires liaisons entre les différents pdles et la préservation des espaces
interstitiels.

En raison de difficultés d'application de certaines régles relatives :
- & 'emprise au sol des constructions
- 2 la hauteur des constructions, qui omettent de prendre en compte les constructions
existantes a la date d'approbation du PLU non conformes aux régles édictées...
Mais aussi de la nécessité de clarifier certains termes pour faciliter I'application du réglement :
- constructions principales
- constructions annexes / batiments annexes...
Les élus souhaitent aujourd’hui faire évoluer leur document d'urbanisme.

Il s'agit de reconsidérer certains points du réglement posant des problémes d'interprétation, ou dans
les faits difficilement applicables, ou encore génant pour la mise en ocsuvre des nouvelles formes
d'urbanismes et/ou normes thermiques des constructions.

Considérant que les ajustements envisagés :
- ne portent pas atteinte a I'économie générale du P.A.D.D,
- ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone naturelle, et forestiére, une protection

édictée en raison de la qualité des sites,

- ne comportent pas de graves risques de nuisance,
Le conseil municipal de Barneville-Carteret décide de procéder & une modification de son document
d'urbanisme.
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La procédure de modification est utilisée 4 condition que la modification envisagée :

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

I
i
]
a) Ne porte pas atteinte a I’économie générale du projet d’aménagement et de :
1
1
1
¢) Ne comporte pas de graves risques de nuisance. E

H

i développement durables mentionné a I'article L.123-1-3 ;

“Le projet de modification ayant été notifié aux personnes publiques associées avant la date d'entrée en vigueur
de 1'Ordonnance n°® 2012-11 du 5 janvier 2012, les dispositions en vigueur antérieurement a l'entrée en vigueur
de cette ordonnance demeurent applicables (date d’entrée en vigueur de I’ordonnance au 1% janvier 2013).
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2.1.Localisation de la commune

La commune de Barneville-Carteret est située dans le département de la Manche, & 40 km au sud de
Cherbourg, et a 65 km au nord-ouest de Saint-L&, préfecture de la Manche. Elle fait partie de la
Communauté de communes de la Céte des Isles, dont elle constitue la commune centre.

Une commune de la Communauté de
Localisation de la commune de Bameville-Carteret communes de la Cote des Isles

Le temriloire de 1a Cole des Isles

e-Carteret. &

i

Barnevill

ol La Cbie deslsles o e
g 16communes -
&7 133kmfdesuperficie o i

Source : Communauté de communes de la
Cote des Isles
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2.2. Le cadre réglementaire supra-communal

La loi relative a 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral du 3 janvier 1986, dite
« Loi Littoral » s’applique sur la commune.

Par ailleurs, Bamneville-Carteret est comprise dans le SCoT du Pays du Cotentin (Schéma de
Cohérence Territoriale) approuvé en avril 2011.

La commune est comprise dans le périmétre du SAGE « Sienne, Soulles, Cétiers Ouest du Cotentin »
actuellement en émergence. Barneville-Carteret est aussi compris dans le périmétre du SDAGE Seine
Normandie (Schéma Directeur d Aménagement et de Gestion des Eaux).

Projet de périmétre du SAGE « Sienne,

Périmétre du SCoT du Pays du Cotentin
Soulles, Cétiers Quest du Cotentin

{ i
% 4‘"‘"-‘ i Schéma d*Aménagement et de Gestion des Eaux
i {SAGE}

Sienne-Soulies-Cotiers-Quest Cotentin

Frajet de périmétre scumis aa consultation

Bameville-Carteret 1 e _}
; Sstree" 8COT Cotortin

Source : SCoT Cotentin

DDTM juin 2012

2.3.Le cadre naturel

Barneville-Carteret est une station touristique familiale dont I'essor a eu lieu & la fin du XIXéme siécle,
passant d'un modeste port de péche a une station balnéaire réputée et animée. La commune

regroupe trois espaces urbanisés :

Carteret : port de péche et de plaisance. Liaisons maritimes avec d'autres ports de la

Manche, la Bretagne et les Ties anglo-normandes.
- Bourg de Barneville : site historique s'étirant de part et d'autre de I'église romane. On trouve

les principaux commerces et services de la commune.
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- Barneville-Plage : s'étire entre le havre et sa longue plage de sable fin. Attire de nombreux
vacanciers.

Barneville-Carteret posséde un cadre paysager typique et riche, puisque la commune est & Ia fois
tournée vers le littoral, avec des paysages emprunts d'une identité forte (mielles ou dunes), et vers les
terres, offrant un cadre vallonné et bocager.

Paysages typiques de la commune

Le havre de Carteret

Vue sur Bameville-plage

La DREAL signale la présence de plusieurs ZNIEFF (Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Floristique
et Faunistique) de type 1 sur la commune: « Havre de Carteret », « Dunes de Barneville », « Cap de
Carteret » et « Massif dunaire de Beaubigny ».

Le territoire communal comprend également des ZNIEFF de type 2 : « Havre de Barneville-Carteret »
et « Platiers rocheux de Carteret a Saint-Germain-sur-Ay ».

Enfin, le site Natura 2000 « Litforal ouest du Cotentin de Saint Germain-sur-Ay au Rozel » s'étend
également sur une partie de la commune, a l'ouest, Ce secteur d'intérét s’appuie sur les mémes
limites que les ZNIEFF de type 1 a l'extréme ouest de la commune. Il présente des milieux diversifies
et trés riches d'un point de vue floristique et faunistique. On y trouve notamment le criquet a ailes
bleues ou encore le gravelot a collier interrompu qui se reproduit sur les cotes littorales

2.4.Données démographiques de cadrage

Barneville-Carteret a connu entre 1890 et 1999 une hausse de sa population permanente, passant de
2222 a 2 431 habitants (+ 9,4 %). Toutefois, au cours de la derniére période intercensitaire (1999-
2009), la population a de nouveau baissé, passant de 2 431 & 2 282 habitants (-6,1 %).
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Evolution de la population de Barneville-
Carteret entre 1968 et 2009
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Solde naturel et solde migratoire de 1968 a 2009
30%

1868 & 1975 19754 1982 19824 1990 19!0‘ 1998 1999 2009
e due su solde epperent entrées-sortles

= dye au solde naturel
== vattation annuelle moyenne

Source : INSEE 2009 Réalisation : PLANIS

Cette diminution de la population est liée au déficit du solde naturel, ¢'est-a-dire a la diminution du
nombre de naissances par rapport au nombre de décés qui s’accentue depuis les années 1980.

Répartition de la population par classe d'age :
Bamewlla-Carteret et son contexte lerritorial
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Toutefois, le solde migratoire, ¢'est-a-dire I'arrivée de nouvelles populations sur le temitoire, bien qu’en
diminution, est resté positif sur la commune entre

1999 et 2009. Evolution de lindice de vieillissement sur Barneville-

Carteret et dans son contexte territorial

La dynamique démographique de la commune reste a0 -~ —
fragile. En effet, la population est vieillissante, |
comme en témoigne le graphique ci-dessus. On |
constate une surreprésentation des classes d'age 20 |
les plus agées, corrélée a une forte baisse des 150 |
moins de 45 ans. |

_ 267
250 |

100 4
En conséquence directe, l'indice de vieillissement" 50 ¢
est de 267, ce qui signifie que la commune compte i |
267 personnes agées de plus de 60 ans pour 100 2009
personnes agées de moins de 20 ans. Cet indice de ®Barneville-Carteret B (Bte desisles  » Manche

vieillissement en forte augmentation (passant de 168
en 1999 a 267 en 2009), est 'un des plus élevés de  Source : INSEE 2008 Réalisation : PLANIS

la Communauté de communes de la Cote des Isles, et plus de deux fois supérieur a la moyenne
départementale, et il pourrait encore augmenter ces prochaines années du fait de la forte
augmentation de |a part des 45 — 59 ans et 75 ans et plus entre 1999 et 2009.

Conséquence de ce vieillissement et d'une tendance nationale de décohabitation, le nombre de
personnes par ménage (nombre d'occupants par résidence principale) connait également une forte
baisse, atteignant 1,9 personne par ménage contre 2,1 en 1999, Il est & noter que d'aprés les
données 2012 relatives a la capacité d’hébergement touristique de la commune, 10 932 lits sont
offerts par Barneville-Carteret, dont 8 200 pour les seules résidences secondaires.

2.5.Données sur le logement

Barneville-Carteret se caractérise tout
Résidences principales selon le statut d’'occupation d'abord par son important parc de
_(en%) résidences secondaires (56,2 % des
logements en 2009). Le poids de cette

— . P |

70 | —— catégorie de logements a méme augmenté
60 A NP S lors de la derniére décennie (+ 3,8 points)
50 - e S eSS au détriment des résidences principales

40 — A i malgré une augmentation de sa valeur
A absolue (de 1 102 a 1 138 logements). Ce
— parc se caractérise par ailleurs par une

s e forte part de propriétaires occupants (64,1

30
20 A
10

I# 2009 CDC 2009 Manche

i —
j 0+ - B, % en 2009), mais moins forte que sur la
| Sl i tﬁé t Communauté de communes. Mais avec
gratuitemen .
! 33,7 % de logements en location, la
! - 1999 Barneville-Carteret B 2009 Barneville-Carteret commune présente un parc assez diversifié
]
|
L

Source : INSEE 2009 Réalisation : PLANIS

' L'indice de vieillissement correspond au nombre de personnes agées de 60 ans et plus pour 100
personnes agées de moins de 20 ans. Si le ratio indique un chiffre supérieur & 100, la population des
60 ans et plus est supérieure a celle des moins de 20 ans. Plus le ratio est élevé plus le vieillissement

est important
| == e e
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par rapport aux autres communes littorales de la Cote des Isles.

Enfin il est a noter que la part (6,1 % en 2009 contre 4,4 % en 1999) — et le nombre (184 en 2009
contre 113 en 1899) — de logements vacants est en hausse, aprés une période de forte baisse (1990-
1999). La commune a connu par ailleurs une forte activité a la construction ces derniéres années,
avec une moyenne de 37 constructions par an depuis 2001.

Evolution du parc de logements selon le type de logement, Commune de
Barneville-Carteret

1800
1600
1400 +
1200 4
1000

1982 1990 1999 2009

& Résidences principales
B Résidences secondaires et logements occasionnels

P Logements vacants

Source : INSEE 2009 Réalisation : PLANIS

Activité a la construction sur Barneville-Carteret: logements commencés
entre 2001 et 2010
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2.6.Commerces et services

La commune de Barneville-Carteret est définie comme péle structurant dans le SIAT?, et pole
d'équilibre dans le SCoT du Pays du Cotentin. Ce pdle a vocation a renforcer son réle d'accueil des
équipements majeurs, de I'activité économique ainsi que d'accueil de population. Ainsi Barneville-
Carteret dispose d'une gamme élargie de commerces et services. En 2011, on trouvait des
supermarchés, des épiceries, des boulangeries ou encore plusieurs boucheries/charcuteries. Une
dizaine de restaurants se trouvent également sur la commune.

Commerces et services de Barneville-Carteret

Source : Photos terrain PLANIS

Par ailleurs, Bameville-Carteret bénéficie d'une école élémentaire, d'un centre de loisirs ouvert aux
enfants de 3 a 14 ans ou encore d’un Espace Jeunes pour les adolescents de 14 a 17 ans.

Evolution des effectifs scolaires sur Barneville-Carteret
(école élémentaire)

250 e g e Ve e o et s ot Sl et o s A i il i o S i e et P AL A P
S5 -W
150 s -
100 e e = i
50 g gy g B e R N A S B B e L i g A g

e A B T == | Source: INSEE 2009

{p ,Po" \9& W@ $§§‘ ,599 ,‘9“9 19’;‘— ,p»"' Réalisation : PLANIS
o 4
@"v i g & & & & &

L'école élémentaire connait une baisse relative de ses effectifs depuis une dizaine d’années, au
méme titre que toutes les écoles de la Communauté de communes Codte des Isles. Ainsi le groupe
scolaire est passé de 203 éléves en 2002-2003 & 177 & la rentrée 2011.

? Schéma Intercommunal d’Aménagement du Territoire de la Cote des Isles, validé en octobre 2011
PLANIS ﬁ
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2.7. Activités économiques

o Généralités

Emplois selon le secteur d'activité sur Barneville-Carteret
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Nombre d'entreprises selon le secteur d'activité sur
Bameville-Carteret ~ -
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La majorité des emplois se situent dans le secteur du commerce, transport et services, avec pres de
50 % des emplois, chiffre en augmentation depuis dix ans. Dans le méme temps, I'administration
publique, deuxiéme sphére de I'emploi de Barneville-Carteret, a connu une diminution de sa part, bien

que faible.
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En 2011, 8 créations d’entreprises sur 11 concernaient le secteur du commerce et des transports,
dont 5 pour le commerce et la réparation automobile.

A noter que sur les 672 actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi et résidant dans la commune en
2009, 340 travaillaient en dehors de Barneville-Carteret, les autres restant sur la commune (332).
Malgré des flux d'actifs en dehors de la commune en augmentation depuis 1999, 666 personnes de
I'extérieur de Barneville-Carteret viennent y travailler, soit 998 personnes au total travaillant sur le
territoire communal.

e Activité portuaire

Bameville-Carteret doit une partie de son économie, de son identité et de son attrait touristique a des
filieres ancrées de longue date sur son territoire, dont notamment la péche, la conchyliculture,
I'agriculture, le nautisme et le transport vers les fles anglo-normandes.

Une vingtaine de bateaux sont en activité sur la Cote des Isles, dont plus des trois quarts & Bameville-
Carteret. Pour soutenir et développer cette activité, on reléve un projet de débarque de péche et
d'étals de vente directe sur le port de Carteret : il s‘agit d'un projet a court terme relayé par le SCOT et
inscrit dans la programmation du SIAT de la Céte des Isles.

La plaisance a quant a elle, pris une importance considérable avec la mise en service en 1995 d’un
nouveau bassin a flot de 300 places. Ce dernier posséde le Label Pavillon Bleu Européen pour la
qualité de son environnement.

Ce port fait I'objet d'une forte demande en anneaux qui se traduit par un projet de port de plaisance en
eau profonde. Cette extension du port de Carteret concerne 350 anneaux supplémentaires. Le but est
d'accompagner ce projet par le développement d'un véritable péle nautique, comprenant une <« Zone
d'Activités de la Mer > dédiée au nautisme, voire un port a sec de 300 places. Ce projet est porté par
le Conseil Général de la Manche et encouragé par le SCOT.

Enfin, Barneville-Carteret constitue le point de départ vers les iles anglo-normandes, et notamment
Jersey, depuis 1881. Depuis plusieurs années, on note une augmentation du trafic vers les Isles, avec
28 000 passagers allers retours en 2009.

e Tourisme

D'aprés les données 2012 relatives a la capacité d'hébergement touristique de la commune, 10 932
lits sont offerts par Barneville-Carteret, dont 8 200 pour les seules résidences secondaires.

En termes de capacité d’accueil en hétellerie de plein-air (camping), Barneville-Carteret présente la
6°™ capacité du département en nombre de lits (2 076), ce qui souligne I'importance touristique de la

station balnéaire.
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Le conseil municipal a décidé d'engager la modification de son PLU.
La présente modification répond a plusieurs objectifs :

- Corriger des points de réglement qui ne produisent pas I'effet escompté ;
- Préciser la définition de certains termes ;

Les modifications sont présentées ci-dessous ; chaque modification apportée au PLU actuel étant
précisée suite a la présentation de l'objet de celle-ci.

PLANIS !E!
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3.1.Article 9; secteurs UA, UB, UC: Précision sur la notion de
« construction principale »

» Réglement initial

UA ; article 9.1 — L’emprise au sol des constructions principales n'est pas réglementée

UB ; article 9.1 — L'emprise au sol cumulée de 'ensemble des constructions principales ne devra pas
excéder 50% de la superficie totale de la parcelle

UC ; article 9.1 — Dans les secteurs UCa : I'emprise au sol de 'ensemble des constructions principales
ne devra pas excéder 40% de la surface totale de la parcelle

Article 9.2 — Dans les secteurs UCh et UCc : I'emprise au sol de I'ensemble des constructions
principales ne devra pas excéder 30% de la surface totale de la parcelle

Article 9.3 — Dans les secteurs UCd, UCh et UCI: I'emprise au sol de l'ensemble des
constructions principales ne devra pas excéder 20% de la surface totale de la parcelle

> Problématique rencontrée

Actuellement, l'article 8 des zones UA, UB, UC qui définit le rapport a respecter entre la surface
occupée au sol par les constructions et la surface totale du terrain, emploie la notion de
« constructions principales » qui n'est pas définie explicitement par le réglement.

Le manque de définition du terme « principale », entraine une difficulté d'application du réglement et
des interprétations qui ne correspondent pas toujours a I'esprit initial de cette ragle.

Ce manque de précision laisse la possibilité d'effectuer des extensions & des constructions qui ne sont
pas considérées comme « principales » et ainsi de ne pas respecter la superficie constructible totale
de la parcelle imposée par le réglement, notamment en UB et UC (mais pas en UA). A 'extréme, des
terrains pourraient étre entiérement construits du fait d’extensions ou de nouvelles constructions non
considérées comme principales.

De plus, si I'on regarde le réglement du secteur UH qui concerne les hameaux situés sur les coteaux,
l'article 9 fait référence & I'ensemble des constructions et non aux « constructions principales ».

Le terme « principales » avait été mentionné, en opposition aux petits batiments pour lesquels une
declaration préalable était nécessaire (en opposition aux béatiments nécessitants un permis de
construire), mais l'interprétation n'est pas toujours faite en ce sens.

Il est alors convenu de retirer le mot « principales » qui préte a confusion.

» Proposition de réglement modifié

UA ; article 9.1 — L'emprise au sol de I'ensemble des constructions n’est pas réglementée

UB ; article 9.1 — L'emprise au sol cumulée de I'ensemble des constructions ne devra pas excéder
50% de la superficie totale de la parcelle

PLANIS
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UC ; article 9.1 — Dans les secteurs UCa : 'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne devra
pas excéder 40% de la surface totale de la parcelle

Article 9.2 — Dans les secteurs UCb et UCc : 'emprise au sol de 'ensemble des constructions ne
devra pas excéder 30% de la surface totale de la parcelle

Article 9.3 — Dans les secteurs UCd, UCh et UCI: I'emprise au sol de P'ensemble des
constructions ne devra pas excéder 20% de la surface totale de la parcelle

3.2. Définition des termes « batiment annexe » et « construction annexe »

L'objet de cette modification porte sur la précision des termes « batiment annexe » et « construction
annexe » qui ne sont actuellement pas définis de maniére satisfaisante dans le réglement.

> Définition initiale

Batiments annexes : sont considérés comme batiments annexes, pour bénéficier de certaines régles
qui leur sont propres, les constructions de faible emprise ayant un caractére accessoire au regard de
lusage de la construction principale, réalisée sur le méme terrain mais implantée a l'écart de cette
derniére. Ex. : remises, abris de jardin, celliers...

Suivant le réglement de zone, les garages peuvent ne pas faire partie des annexes.

» Problématigue rencontrée

Le manque de définition de ces deux notions ne permet pas I'application du réglement tel que voulu
lors de sa rédaction par le élus.

Ainsi les élus souhaitent préciser ces deux notions de la fagon suivante :

batiment annexe — construction <20 m?
- construction annexe — construction > 20 m?

La présente modification se traduit par un ajustement de la définition de « batiments annexes » et
lajout de la définition de « construction annexe » dans la partie « définition » des dispositions
genérales du réglement.

> Proposition de définition modifiée

Bétiments annexes : sont considérés comme batiments annexes, pour bénéficier de certaines régles
qui leur sont propres, les constructions d'une surface inférieure 4 20 m? ayant un caractére accessoire
au regard de l'usage de la construction principale, réalisée sur le méme terrain mais implantée a
I'écart de cette derniére. Ex. : remises, abris de jardin, celliers...

Constructions annexes : sont considérés comme constructions annexes, pour bénéficier de certaines
régles qui leur sont propres, les constructions d'une surface supérieure ou égale &4 20 m? Ces
constructions seront réalisées sur le méme terrain que la construction principale, et implantées &
proximité ou & I'écart de cette derniére. Ex. : garages...
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3.3.Retirer I'exception des garages de la surface définie par le réglement —
Secteur UA; UB; UC — Articles 9 : Emprise au sol

> réglement initial

L'article 9.2 pour les secteurs UA, UB et I'article 9.4 pour le secteur UC réglemente I'emprise au sol
des batiments annexes comme suit :

UA et UB ; article 9.2 — Les batiments annexes, & I'exception des garages, n'excéderont pas 10 m?,

UC ; article 9.4 - Les batiments annexes, a I'exception des garages, n‘excéderont pas 10 m?.

> Problématigue rencontrée

En clarifiant la définition des batiments annexes et des constructions annexes, les garages ne sont
plus considérés comme des béatiments annexes, mais comme des constructions annexes. Ainsi, il
n'est plus utile d'exempter les garages des régles relatives aux batiments annexes.

> Proposition de réglement modifié

UA et UB ; article 9.2 — Les batiments annexes n'exceéderont pas 10 m2.

UC ; article 9.4 - Les batiments annexes n’excéderont pas 10 m?

3.4.Prise en compte de la hauteur des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU — Ensemble des zones U — Articles 10 : Hauteur

des constructions

» Réglement initial

UA ; article 10.2 — Hauteur maximale : la hauteur du volume principal des constructions ne devra pas
exceder 9 metres a I'égout ou au faitage ; toutefois, la hauteur d'une construction principale (hors
volumes secondaires et annexes), doit rester en harmonie avec celle des constructions principales
voisines. La hauteur a I'égout du toit devra étre comprise entre celles des immeubles voisins ou égale
a l'une des hauteurs de ces immeubles. Lorsque la construction principale s'implantera dans une
« dent creuse », une hauteur égale a celle d’'un des immeubles riverains pourra étre imposée.

A partir du sommet de la fagade, la construction devra s'inscrire dans un volume a 45°, a l'exception
des murs pignons, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

UB ; article 10.2 — hauteur maximale : la hauteur des constructions ne devra pas excéder 6 métres &

I'égout et 11 métres au faitage.
Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45°, a I'exception des murs

pignons, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.
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UC ; article 10.2 — hauteur maximale :

Secteur UCa et UCb UCc :UCd :UCh ucCe
Hauteur max. a 6m 5m 4m
I'égout

Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume 4 45°, & I'exception des murs
pignons, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

UH; article 10.2 — hauteur maximale : la hauteur des constructions ne devra pas excéder 6 m a

I'égout du toit et 11 m au faitage.
Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume a 45° 3 partir du sommet de

la fagade, a I'exception des murs pignons, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.
UL ; article 10.2 — hauteur maximale : la hauteur des constructions ne devra pas excéder 15 m.
UT ; article 10.2 = hauteur maximale : la hauteur des constructions ne devra pas excéder 11 m.

UX; article 10 : hauteur des constructions : la hauteur maximale des batiments professionnels ne
pourra excéder 11 métres a compter du niveau du sol, pris au point milieu de la facade la plus grande.

Un dépassement de ce plafond pourra étre autorisé pour les ouvrages technigues, ne dépassant pas
5% de I'emprise au sol de la construction (cheminée, silos, citerne,...).

Les constructions & usage d'habitation autorisées a l'article UX1, ne peuvent excéder une hauteur de
11 métres a compter du niveau du sol naturel avant travaux.

» Problématique rencontrée

L'article 10 concernant la hauteur des constructions sur I'ensemble des zones U, ne tient pas compte
de la hauteur des constructions existantes a la date d’'approbation du PLU qui ne seraient pas
conformes aux régles édictées par le réglement du PLU.

Ainsi, des extensions de ces constructions, ne pourraient se faire dans le prolongement des hauteurs
existantes.

Il s'agit donc par la présente modification de permettre que les extensions des constructions
existantes & la date d’approbation du PLU qui ne seraient pas conformes aux hauteurs définies par le
réglement, soient autorisées dans la continuité des hauteurs existantes afin de ne pas porter atteinte

au paysage et caractéristique architecturale du béati.

Cette disposition s’appliquera dans tous les secteurs U, a I'exception du secteur UC¢ correspondant
aux zones urbanisées proches du littoral situées a Barneville-plage. En secteur littoral de nombreuses
constructions ont une hauteur supérieure a celle prévue par le PLU (4 métres maximum & I'égout).
Leurs extensions en continuité de la hauteur des constructions existantes pourraient porter atteinte et
étre préjudiciable au paysage notamment aux vues vers la mer.

Exemple de constructions proche du littoral avec une hauteur supérieur a 4 metres a I'égout :

L= == e — e e e e e——
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Boulevard maritime

» Proposition de réglement modifié

UA ; article 10.2 — Hauteur maximale : la hauteur du volume principal des constructions ne devra pas
excéder 9 metres a I'égout ou au faitage ; toutefois, la hauteur d’une construction principale (hors
volumes secondaires et annexes), doit rester en harmonie avec celle des constructions principales
voisines. La hauteur a I'égout du toit devra étre comprise entre celles des immeubles voisins ou égale
a l'une des hauteurs de ces immeubles. Lorsque la construction principale s'implantera dans une
« dent creuse », une hauteur égale & celle d'un des immeubles riverains pourra étre imposée.

A partir du sommet de la fagade, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45°, a 'exception
des murs pignons, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et baicons.

Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui ne sont pas
conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la continuité des hauteurs existantes.

UB ; article 10.2 — hauteur maximale : la hauteur des constructions ne devra pas excéder 6 métres a
I'égout et 11 métres au faitage.

Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume a 45°, a 'exception des murs
pignons, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui ne sont pas
conformes aux regles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la continuité des hauteurs existantes.

UC ; article 10.2 — hauteur maximale :

Secteur UCaet UCb UCc ;UCd ;UCh UcCe
Hauteur max. a 6m 5m 4m
I'égout

Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s’inscrire dans un volume & 45°, 4 I'exception des murs
pignons, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui ne sont pas
conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la continuité des hauteurs existantes, a
I'exception du secteur UCe

UH ; article 10.2 — hauteur maximale : la hauteur des constructions ne devra pas excéder 6 m a

I'égout du toit et 11 m au faitage.
Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s’inscrire dans un volume & 45° & partir du sommet de
la fagade, a 'exception des murs pignons, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcans.
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Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui ne sont pas
conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la continuité des hauteurs existantes.

UL ; article 10.2 — hauteur maximale : la hauteur des constructions ne devra pas excéder 15 m.

Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui ne sont pas
conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la continuité des hauteurs existantes.

UT ; article 10.2 — hauteur maximale : la hauteur des constructions ne devra pas excéder 11 m.

Les extensions des constructions existantes & la date d’approbation du PLU et qui ne sont pas
conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la continuité des hauteurs existantes.

UX; article 10 : hauteur des constructions : la hauteur maximale des batiments professionnels ne
pourra excéder 11 metres a compter du niveau du sol, pris au point milieu de la fagade la plus grande.

Un dépassement de ce plafond pourra é&tre autorisé pour les guvrages technigues, ne dépassant pas
5% de I'emprise au sol de la construction (cheminée, silos, citeme,...).

Les constructions a usage d'habitation autorisées a I'article UX1, ne peuvent excéder une hauteur de
11 métres & compter du niveau du sol naturel avant travaux,

Les extensions des constructions existantes & la date d’approbation du PLU et qui ne sont pas
conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la continuité des hauteurs existantes.

3.5.Précision du terme « annexe » — Secteur UA; UB; UC; UH — Articles
10.4 : hauteur des constructions

L’article 10.4 pour les secteurs UA, UB, UC et UH réglemente la hauteur des annexes.

» reglement initial

L’article 10.4 pour les secteurs UA, UB, UC et UH réglemente les hauteurs des annexes comme suit :

UA, UB, UC, UH ; article 10.4 — Annexes : la hauteur des annexes n'excédera pas 4 m au faitage

» Problématigue rencontrée

En clarifiant la définition des batiments annexes et des constructions annexes, la mention « annexe »
préte a confusion. L'idée générale de cet article était de limiter limpact des batiments annexes dans le
paysage. Ainsi, le réglement sera précisé avec le remplacement du mot annexe par « batiment

annexe ».

» Proposition de réglement modifié

UA, UB, UC, UH ; article 10.4 — Annexes : la hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m au
faitage
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Considérant que les changements apportés au dossier du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Barneville-Carteret :

a. Sont conformes aux régles générales d'utilisation du sol, en particulier I'article L.110 du code
de l'urbanisme, et répondent également aux grands principes d'équilibre, de diversité, de
respect de I'environnement définis a l'article L.121-1,

b. Ne portent pas atteinte a ['économie générale du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable mentionné au deuxiéme alinéa de I'article L.123-1 du Code de
I'Urbanisme,

c. Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere, ou une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels,

d. Ne comportent pas de graves risques de nuisances,

la procédure de modification peut étre menée selon les dispositions des articles L.123-13" et R123-24
du Code de I'Urbanisme.

" Le projet de modification ayant €té notifié¢ aux personnes publiques associées avant la date d'entrée en vigueur
de I'Ordonnance n® 2012-11 du 5 janvier 2012, les dispositions en vigueur antérieurement & l'entrée en vigueur
de cette ordonnance demeurent applicables (date d’entrée en vigueur de [’ordonnance au 1 janvier 2013).

En outre, les modifications apportées ne vont pas a I'encontre de la loi « Littoral », puisqu’ils
n‘affectent pas les concepts essentiels de cette loi, a savoir les espaces remarquables, les coupures
d'urbanisation, la bande inconstructible des 100 métres, les espaces proches du rivage, la capacité
d’accueil du territoire.

En effet, la présente modification conceme des points de réglement des zones urbaines ou a
urbaniser, ce qui n‘engendrera pas d'incidence sur les espaces remarquables, ni sur les coupures
d'urbanisation, ni sur la bande des 100 métres en dehors des espaces urbanisés.

Les modifications apportées aux articles 9 et 10, relatifs & I'emprise au sol et a la hauteur des
constructions n'auront pas d'influence sur la capacité d’accueil du territoire : elles visent & favoriser la
mise en ceuvre de projets dans des secteurs urbanisés, disposant notamment des réseaux en
capacité suffisante. Ces modifications permettent principalement de favoriser une interprétation plus
fidéle a l'esprit du réglement, et permettra de préserver I'architecture et I'urbanisme du territoire.

Le présent dossier comprend :

o la présente notice de présentation ;

o les articles du réglement en vigueur :
- 8 pour les secteurs Urbains,
- 10 pour les secteurs Urbains

PLANIS



MODIFICATION P.L.U.
BARNEVILLE-CARTERET

- Des définitions concernées par la modification, transcrites dans les dispositions
générales du réglement

o les articles modifiés du réglement :
- 9, pour les secteurs Urbains
- 10, pour les secteurs Urbains
- Des définitions concemées par la modification, transcrites dans les dispositions
générales du réglement

Les extraits de reglements modifiés du PLU se substitueront aux piéces réglementaires actuellement
en vigueur.
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e Article 9 : Emprise au sol ; secteur UA ; UB ; UC

Nouvelle rédaction

Ancienne rédaction

Article Secteur

91 - L'emprise au sol des | 9.1 - L'emprise au sol de Fensemble
UA constructions principales n'est pas | des constructions n'est pas
réglementée. réglementée.

9.1 - U'emprise au sol cumulée de | 9.1 - L'emprise au sol cumulée de
lensemble des constructions | 'ensemble des constructions ne
UB principales ne devra pas excéder | devra pas excéder 50% de la superficie
50% de la superficie totale de la | totale de la parcelle.

parcelle.

9.1 - Dans les secteurs UCa :| 9.1 - Dans les secteurs UCa : L'emprise
L'emprise au sol de I'ensemblie des | au sol de 'ensemble des constructions

Article 9 constructions principales ne devra | ne devra pas excéder 40% de la surface
Emprise pas exceder 40% de la surface totale | totale de la parcelle.
Aol de la parcelie, 9.2 - Dans les secteurs UCb et UCc :

9.2 - Dans les secteurs UCb et UCc : | L'emprise au sol de Fensemble des
L'emprise au sol de I'ensemble des | constructions ne devra pas excéder
uc constructions principales ne devra | 30% de la surface totale de la parcelle.

pas excéder 30% de la surface totale

de la parcelle.

9.3 - Dans les secteurs UCd, UCh et UCI
9.3 - Dans jes secteurs UGd, UCh &t : LU'emprise au sol de I'ensemble des

UCI : L'emprise au sol de I'ensemble constructions ne devra pas excéder

des constructions principales ne
devra pas excéder 20% de la surface 20% de la surface totale de la parcelle.

totale de la parcelle.

o Article 9.2/9.4 : Emprise au sol des bétiments annexes ; secteur UA ;

uB:ucC
Article Secteur Ancienne redaction Nouvelle rédaction
9.2 - Les batiments annexes a I'exception | 9.2 — Les béatiments annexes
Article UA des garages, n'excéderont pas 10 m? n'excéderont pas 10 m?
9.2/9.4 - ] )
. 9.2 - Les batiments annexes a l'exception | 9.2 — Les batiments annexes
Emprise au B des garages, n'excéderont pas 10 m* n'excéderont pas 10 m?
sol des u
béatiments
annexes - : ' y
uc 9.4 — Les batiments annexes, a I'exception | 9.4 — Les béatiments annexes
des garages, n'excéderont pas 10 m? n'excéderont pas 10 m?
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o Dispositions générales du réglement : définitions

Ancienne rédaction

Nouvelle rédaction

Dispositions
générales

Définitions

Batiments annexes: sont considérés
comme batiments annexes, pour
bénéficier de certaines régles qui leur
sont propres, les constructions de faible
emprise ayant un caractére accessoire
au regard de Fusage de la construction
principale, réalisée sur le méme terrain
mais implantée a l'écart de celte
derniére. Ex. : remises, abris de jardin,
celliers...

Suivant le réglement de zone, les
garages peuvent ne pas faire partie
des annexes.

Batiments annexes: sont considérés

comme béatiments annexes, pour
bénéficier de certaines regles qui leur
sont propres, les constructions d'une
surface inférieure @ 20 m? ayant un
caractére accessoire au regard de
lusage de la construction principale,
réalisée sur le méme terrain mais
implantée & l'écart de celte demiére.
Ex. : remises, abris de jardin, celliers...

Constructions annexes : sont considérés
comme constructions annexes, pour
bénéficier de certaines régles qui leur
sont propres, les constructions d'une
surface supérieure ou égale a 20 m2
Ces constructions seront réalisées sur le
méme terrain que la construction
principale, et implantées a proximité ou &
I'écart de cette derniére. Ex. : garages...
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